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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L AN DEUX MIL DIX SEPT, et les :
- TREIZE NOVEMBRE dans I'aprés-midi.

- VINGT NOVEMBRE de 14 heures a 16

heures.

A la demande de :

SELARL PERIN — BORKOWIAK, Mandataires de Justice,
ayant étude 3 DOUAI, Immeuble Trade Center, 3ieme dtage,
100 rue Pierre Dubois, agissant en qualité de liquidateur a la
liquidation judiciaire de Monsieur

Et en vertu d'une Ordonnance rendue le 25 juillet 2017 par
Monsieur le Juge Commissaire pres le Tribunal de Commerce de
DOUAI, ladite ordonnance autorisant la vente de limmeuble sis a
QUIEVY, 18 et 20 rue Jean Jaures, cadastré section D N° 988 et D
Ne 1133,

Je, Eric PLICHON, Huissier de Justice, Membre de la
S.C.P. « Eric PLICHON, Aurore PLICHON », Huissiers

... de Justice Associés, prés le Tribunal de Grande Instance de

.. CAMBRAI, ayant siégge & 59400 CAMBRAI, 19, Rue de la
. Porte Notre Dame, et ses bureaux annexes a CAUDRY, 8§,

Rue de la République, et SOLESMES, 8, Avenue Pasteur,

y,

" 'soussigné,

Procédé comme suit & mes opérations. é’f’/
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DEMARCHES PREALABLES

Préalablement & mes opérations, je me suis transporté sur place a
QUIEVY, le 13 novembre au cours de laprés-midi.

Jai constaté que les locaux et batiments visés a l'ordonnance
étaient inoccupes.

Je me suis alors rendu au domicile de Monsieur Silvio MURA, que
j'ai rencontré.

Je lui ai décliné mon identité et exposé l'objet de mon
intervention : celui-ci m'a déclaré qu'il ne s‘opposerait pas a la visite ;
rendez-vous a alors été fixe avec lui.

PERSONNES PRESENTES

Je me suis donc transporté sur les lieux ce jour a 14 Heures,
accompagné du Cabinet ABADI DIAGNOSTICS sis a LANDRECIES, 64 Les
Etoquies, représenté par Monsieur Hugues ABADI et son assistant
Monsieur Thomas LEDUC,

Monsieur MURA était présent et avait ouvert les locaux que nous
avons pu visiter librement.

Yen ai fait la description ci-aprés.

ANCIENNE MAISON D'HABITATION

T sagit d'un premier batiment situé a I'entrée du terrain sur la rue
Jean Jaurés, a gauche du passage.
1l s'agit d’une ancienne maison d'habitation.

1/ EXTERIEUR,

Le mur de pignon sur rue est couvert d’un ancien cimentage.
Coté facade avant, soubassement cimenté, le surplus des murs

- étant en brigues couvert d'un crépi a différents endroits ; I'ensemble est
" “ancien et vétuste avec une fissuration pres du pignon gauche.

La couverture est en ardoises.
Il existe deux escaliers d'entrée, I'un & l'état de ruine en fond;
lautre sur le couloir principal qui est en trés mauvals état et limité par un

" garde-corps de style fer forgé également en trés mauvais €tat,

Le mur de pignon arriére est en briques avec un soubassement

cimenté dans lequel une ouverture sur la cave est aménagée. L |
>
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Monsieur me précise que cette cave doit étre obturée ;
I'ouverture donne sur le terrain appartenant a un tiers.

En pignon gauche, trois fenétres sont ouvertes, deux a l'étage et
I'une dont louverture a été récemment agrandie au rez-de-chaussee ; la
magonnerie est maintenue par des étais et des planches de bois,
Fensemble ayant simplement été commenceé, sans finition.

Selon le plan cadastral, une bande de terrain dépend de la parcelle
présentement saisie, & l'arriére du mur de pignon de la maison.

sur I'ensemble de I'extérieur, le cimentage en soubassement est
fissuré,

2/ INTERIEUR.

Entrée.

Sol couvert d’un ancien carrelage a I'état d'usage.

Murs et plafond sont en plaques de platre, les travaux n'étant pas
terminds ; cOté facade avant, le mur est demeuré a l'état brut et
déshabillé.

Le couloir ouvre par une porte en bois avec un vitrage central ;
porte ancienne avec un vernis fortement usagé.

Toujours en fagade avant, une fenétre en PVC a deux ouvrants et
double-vitrage, sans poignée.

Disjoncteur et compteur électrique sont installés dans ce couloir.

Le couloir distribue la montée d'escalier, la descente de cave, un
petit dégagement donnant a l'arriére, une piece & droite et une piéce a
gauche, coté pignon gauche.

Piéce en pignon gauche.

Elle est séparée du couloir par un bloc porte isoplane qui est
récent, sans quincaillerie.

Sol couvert dun carrelage gris qui est également récent; les
plinthes sont du méme type. ‘

Les cloisons sont couvertes de plaques de plétre, sauf coté facade
avant ; en facade avant, il existe un ancien platrat qui est partiellement
enlevé laissant apparaftre une magonnerie en briques ; je retrouve a
Fintérieur la fissure constatée a l'extérieur ; les finitions ne sont pas
exécutées ni les peintures.

Le plafond est fibré sur un support qui est ancien,

En fagade avant, une porte fendtre avec menuiserie bois et double

‘vitrage qui présente un coulissant et un fixe.

Piece a droite.
Elle est séparée du couloir par une ancienne porte en bois de style,

_rustique avec petits carreaux colorés.

Au sol, un ancien carrelage & motifs décoratifs.

éz/z//)
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Certaines cloisons sont couvertes de plaques de platre ; d'autres
ont été déshabillées et demeurent & I'état brut avec simplement un
raillage qui a été installé ; le plafond est en matériau de bourre avec une
poutre transversale et centrale en bois; le matériau de bourre est
dégradé en partie centrale ; un raillage a été Installé pour 'aménagement
de plagues de plétre qui ne sont pas posées ; un cablage electrique a
également été posé.

En facade avant, deux fenétres en PVC Blanc a deux ouvrants et
double vitrage.

Piéce en pignon arriére,

Elle est séparée de la piéce précédente par une cloison centrale de
part et dautre de laquelle il existe deux ouvertures sommairement
exécutées et sans finition ; la magonnerie en briques est également
apparente a différents endroits.

Le sol est couvert d’'un carrelage beige.

Les murs sont en partie couverts de plaques de platre et pour le
surplus ont été entiérement déshabiliés, si ce n'est un raillage métallique
en vue de 'aménagement de plaques de plétre ; des cablages électriques
ont également été passés.

Coté facade avant, il nexiste pas davantage de finition autour de la
porte qui est simplement posée ; il sagit d’une porte en PVC avec double
vitrage.

A Varriére, une fenétre en PVC blanc également a double vitrage et
deux ouvrants.

Faux-plafond en plaques de plétre, l'ensemble exécuté sans
finition ; des ouvertures sont pratiquées pour I'aménagement dun
ciblage électrique.

Dégagement arriere,

Il sagit d'un dégagement paralléle aux murs de fagade; on y
accéde d’une part depuis le couloir d'entrée par un autre petit
dégagement transversal limité par une porte isoplane en mauvais état de
présentation et d‘autre part par une ouverture équipée d'une porte de
_ style rustique avec petits vitrages colorés et sans quincaillerie, donnant
~ .sur la piéce centrale.

Ce couloir est de forme trapézoidale et couvert partiellement
“d'anciens carreaux de ciment de teinte verdatre.
Une partie des murs est couverte d'un matériau de bourre ou d'un

Y blatrat en trés mauvais état ; une autre partie est en briques a I'état

brut: Fun des panneaux est couvert d'un raillage en vue de

"/ Yaménagement de plaques de platre.

de plaques de platre, mais qui n'‘est pas complet ; la charpente

Méme état général du plafond avec un raillage pour I’ame’nag??t
u
plancher d'étage est apparente et a |'état brut a certains endroii,/djs

restes de lattis étant apparents.
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Cété pignon sur rue, ce dégagement se prolonge entiérement a
I'état brut et en briques ; il nexiste plus de plafond ; des gravats y sont
entreposés,

A 'opposé, une porte isoplane sans quincaillerie et en mauvais état
de presentation.

Emplacement des sanitaires.

Au-deld de cette porte, un aménagement a débute en vue de
Finstallation d'une salle de bains.

Le sol est couvert d’un carrelage marron qui est incomplet.

Les cloisons sont en plaques de platre sans aucune finition.

Des gaines électriques et conduits d’évacuation ainsi que des
arrivées sont passés mais il nexiste aucun équipement sanitaire.

L'ensemble se trouve a I'état brut.

Montée d’escalier.

L'escalier donne dans le couloir d’entrée ; il est entierement carrelé,

Plaques de platre sur les cloisons au-bas de I'escalier, sans finition ;
matériau de bourre en partie haute.

Grenier.

Il occupe toute la superficie de la maison,

Le grenier a fait l'objet de premiers travaux d'aménagement qui ont
été simplement entamés, consistant en fa pose d'armatures métalliques
pour I'aménagement de cloisons afin de déterminer des chambres 2
coucher,

Quelques plaques de platre ont été posées ¢a et 1a ainsi que des
blocs portes, I'ensemble a I'état brut.

Trois fendtres de toit ont également été aménagées coté fagade
avant ; leurs menuiseries sont en bois,

Un cloisonnement détermine également un emplacement pour
W.C., cOté facade artiere.

Le sol est en partie en plancher et partie en plagues de platre mais
 Fensemble est incomplet et & différents endroits, la charpente est
. apparente et a |'état brut.

CHté pignon arriére, un matériau de platrat recouvre le mur mais il
est en mauvais état.

La couverture est en ardoises de fibrociment, a I'état brut si ce
" nest que des panneaux de laine de verre ont été posés ca et 1a.

En pignon c6té rue Jean Jaures, la magonnerie est en briques et a
I'état brut.

Deux ouvertures sont aménagées en pignon arriére, I'une est
dépourvue de chassis si ce nest une simple porte en bois aggloméré et
Iautre équipée d’un chssis en bois vétuste et en trés mauvais état,

Une partie des piéces de charpente a été reprise.
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Un conduit de cheminée en parpaings qui est récent a également
été ameénagé.

Cave.

En haut de Iescalier, ancienne porte isoplane en mauvais état de
présentation.

L'escalier de descente est en pierres présentant des marques
d'usure prononcées.

Au-bas de I'escalier, une petite cave dont le sol est cimenté ; la
maconnerie est en pierres blanches et en briques, voiitée et a 'état brut.

Un soupirail et compteur d'eau.

Une bove a été obturée en parpaings.

On accéde & l'autre cave par le pignon arriére comme indiqué ci-
dessus ; elle nest pas accessible et Monsieur MURA précise qu'elie doit
atre rebouchée : elle est encombrée de gravats et détritus.

GRAND BATIMENT EN FOND

1l sagit d'un important batiment situé en fond de terrain, qui est en
plain-pied.

Ce batiment est divisé en deux parties, la premiére consistante en
une salle de réception et la seconde en un logement en cours
d‘aménagement.

1/ PARTIE A USAGE DE RECEPTION.

Grande salle.

On y accéde en fagade avant par une double porte en bois ; le SAS
est carrelé tant sur les murs qu'au sol.

Le sol de cette piéce est carrelé, avec un motif de quadrillage ;
I'ensemble est en bon état.

Le soubassement des murs est couvert de briques qui sont
récentes et en bon état ; la partie supérieure est en plaques de platre
avec des zones qui sont carrelées ; la structure se trouve dans un état
correct mais les peintures sont défraichies.

Dans la plus grande partie de la piece, il existe un faux-plafond
constitué d'une armature métallique et de dalles ; dans la partie arriére
oll le plafond est plus bas, it s'agit de plaques de platre qui sont peintes.

Sur le passage en fagade avant, trois chassis métalliques avec des
vitrages cathédrales ou en verre frappe, dont certains sont félés ; les
chéssis métalliques sont anciens.

Coté pignon gauche, je trouve également trois chassis identiques
dont certains vitrages sont également cassés ou félés; méme efat
général.
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Un tableau & fusibles et un conduit pour linstallation d'un appareil
de chauffage.

Cuisine.

Elle est cloisonnée entiérement sur la grande salle et est séparée
par deux portes de type isoplane avec une quincaillerie en métal brossé.

Le sol est couvert d’'un carrelage gris et bleu, qui est relativement
récent et dans un état correct,

Les murs sont faiencés pour trois d’entre eux ; les faiences sont de
teinte claire et bleue ; du cbté de la grande salle, la partie supérieure du
mur est en plagues de platre et non faiencée, a I'endroit d'anciens
équipements qui ont été démontes.

Le plafond est en plagues de platre a [‘état brut avec une couche
d'impression.

Coté fagade arriére, un chassis métalligue avec des vitrages en
verre frappé, dont 'un est cassé ; ce chassis est ancien.

Toujours cbté fagade arriere, une porte avec deux grilles d'aération
est équipée d’une quincaillerie en métal brossé ; elle donne sur le terrain
aménagé a l'arriére ; la face arriére est fortement rouillée.

Cette cuisine est équipée de deux tables carrelées mais il n'existe
aucun équipement ménager.

Petite piéce a droite.

Il s'agit d’'une petite piéce située a droite de la cuisine et dépourvue
de porte.

Cette piéce est aveugle avec un sol carrelé, des plinthes carrelées,
des murs et un plafond en plagues de platre,

La piéce est a I'état brut.

Il s'y trouve une autre petite piece a usage de placard qui est
limitée par une potte isoplane avec quincaillerie en inox ; lintérieur de
cette petite piéce est également a |'état brut avec un branchement d'eau
et de gaz mais sans équipement.

Sanitaires.

Ils ouvrent directement dans la grande salie par une porte en bois
avec quincaillerie en métal brosse.
; On arrive dans une grande piece dont le sol est couvert dun
carrelage beige et vert relativement récent ; les plinthes sont également

- carrelées et les murs sont couverts en partie de faiences blanches et

~ jaunes avec des trous de fixation.

”” Le surplus des murs est peint, mais il existe des taches et des
marques d’humidité notamment en fond.

Faux-plafond en plaques de platre qui est peint avec également des

tAches et des margues d'humidité.
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Sur le petit terrain a l'arriere du badtiment, une fenétre avec
menuiserie bois & trois ouvrants et petits carreaux qui est vetuste ; l'un
des carreaux est casseé.

Un lavabo surmonté d’une robinetterie est installé dans cette piece.

Il s'y trouve également deux sanitaires, fermés chacun par une
porte isoplane dont I'une présente un coup ; chaque porte est équipée de
quincaillerie en métal brossé.

Chacun des deux sanitaires est carrelé au sol et sur les murs,
I'ensemble étant relativement récent ; les plafonds sont en plaques de
platre peintes.

Chagque sanitaire est équipé d’un W.C. a siege avec chasse d'eau a
double débit.

2/ LOGEMENT EN TRAVAUX.

Monsieur MURA explique que pour la seconde partie du batiment
qui est situé toujours en fagade avant mais en pignon arriere, il avait
prévu 'aménagement d‘un logement.

On y accéde par une porte métallique avec des vitrages en verre
frappé dont l'un est manquant, la porte étant rouillée et vétuste ; elle
ferme d'ailleurs par un cadenas.

A gauche de la porte, un linteau cimenté est maintenu par un étai ;
une partie du mur a été sommairement démontée et l'ouverture est
dépourvue de tout chassis.

On accéde & une premiére piéce dont le sol couvert de gravats
semble anciennement couvert de carreaux de ciment.

La maconnerie en briques creuses et parpaings est a l'état brut.

Dans cette zone, la couverture en fibrociment sur charpente
métallique est apparente et a I'état brut.

Sur la droite, une cloison a été créée pour I'aménagement du
logement ; 'ensemble se trouve A 'état brut et en cours de réalisation.

Cette premiére piéce est encombrée de matériaux divers.

Eric i;Ll(J.EN)N Sur [a drc_)ite, une porte isoplane double a I'état brut Fjonne acces a
Pusstir PLICHONNE premiere piece dont le sql est couvert. de carreaux de ciment. '

L —— ; Les cloisons sont partie en parpaings a l'état brut et partie en

wviers de Justice Associéhia 065 de bois aggloméré ; il existe également quelques plaques de

- Siége CAMBRAI - x : o . L
19, ruede I3 o Nolre_Damplatre sur un raillage métallique qui est en cours de realisation.

Tél. 03 27.82 3232 Au plafond, un raillage a également été exécuté ; il est couvert de
-Bureaux annexes - dalles isolantes.
CAUDRY -8, rve de la Républiqt En fagade avant, fenétre en PVC blanc & deux ouvrants et double

Tél. 03 27 85 25 58 )
SOLESMES - 8, Avenue Pasteuiitrage.
T&,032° 93195
W Uis nbrai.lr
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Un petit cloisonnement a été réalisé pour I'amenagement d'une
douche et dun sanitaire qui n‘est pas posé; les cloisons sont
partiellement faiencées mais I'ensemble n'est pas termine.

En fond de cette premiére piéce, un petit dégagement donne acces
a trois autres piéces :

- Une piéce a |'état brut sur la gauche.
- Une future salle de bains.
- Une piéce a droite.

La piece & gauche est entierement & Iétat brut, le sol étant
carrelé ; les murs sont en parpaings 3 Iétat brut ; certaines cloisons
intérieures sont équipées de plagues de bois aggloméré sur un raillage
métallique.

Le plafond est du méme type que précédemment.

En fagade arriére, une fenétre en PVC blanc a deux ouvrants et
double vitrage.

L‘ensemble est entierement a I'état brut.

A droite de la piéce précédente, une future salle de bains
dépourvue de porte.

Le sol est couvert d’un carrelage plus récent.

Les murs sont partiellement faiencés et partiellement en plaques de
plaque & I'état brut ; plafond en plaques de platre a I'état brut.

Quelques gaines sont passées mais il n‘existe aucun aménagement
sanitaire.

En facade arriére, une fenétre ouvrant en vasistas ; elle est en PVC
blanc ; un cloisonnement sur la gauche détermine I'emplacement dun
W.C. ; méme état que le surplus.

A droite, c'est-a-dire en pignon arriére du batiment, j'accede a une
autre piéce a usage de salle de séjour.
Le sol est carrelé mais partiellement recouvert de cartons.
Les cloisons et le plafond sont en plaques de platre a I'état brut.
En facade avant, une baie coulissante en PVC blanc et double
5. ] vitrage.
Eric PLICHON Une petite 'cloison détermine un coin cuisine ot il n'existe
Aurore PLIC],[ONstrictement aucun equipement,
i Quelques gaines électriques sont passées dans les plagues de

~djers de Justice Associés

platre.
- Siége CAMBRA -
19, rue de la Porte Notre-Dame ) N ‘ ’
Tél. 03 27 8232 32 A droite de la salle de séjour, un petit dégagement donne sur
-gueanamores - extérieur ; Il est séparé par une porte isoplane ; dans ce dégagement,

2 ; pnublique a \ P
‘“”R;(p,l363”2;‘:{"5"5";?;&“‘ ““murs et plafond sont couverts de plaques de platre a I'état brut et sans

SOLESMES - 8, Avenue Pasteur @aucune finition.
TEL032 93195
vy huis nhrai I
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A larriere de la salle de séjour, il existe d’abord une piece sans
doute 3 usage de chambre limitée par une porte isoplane sans
quincaillerie.

Le sol est en béton & Iétat brut ; murs et plafond sont en plaques
de platre a I'état brut.

La piéce est équipée est éclairée en fagade arriere par une fenétre
en PVC blanc a deux ouvrants et double vitrage.

Tout & fait en pignon arriére et & droite de la piéce précédente, une
porte isoplane sans quincaillerie donne accés a une éventuelle salle de
bains dont le sol est couvert d'un carrelage ; murs et plafond sont en
plaques de platre & Iétat brut si ce n'est que certaines cloisons ont fait
I'objet d’'un début de faiengage.

Une petite cloison entiérement a I'état brut détermine
l'emplacement de la douche a l'italienne dont le sol est carrelé.

Une fenétre est aménagée en pignon arriére ; elle est en PVC blanc
3 double vitrage mais sans poignée.

3/ EXTERIEUR DU BATIMENT.

La facade avant est en briques; des travaux d'ouverture et
d'obturation d’ouverture ont été pratiqués au niveau du logement ; les
obturations sont en parpaings a I'état brut.

A I'entrée de la salle principale, le mur est partiellement faiencé.

Coté pignon sur la rue Jean Jaures, une ancienne porte métallique
3 deux ouvrants qui est vétuste et rouillée est apparente.

Autour de la baie coulissante du logement envisagé, I'obturation est
en briques.

La couverture & un seul versant est en fibrociment onduleé.

Coté facade arriére, je retrouve la méme magonnerie en brigues,
certaines ouvertures étant obturées sommairement au moyen de
planches ; d‘autres sont obturées en parpaings.

Un trottoir carrelé est aménagé a I'angle de la fagade avant et du
pignon arriere ; de nombreux carreaux sont Casses.

L'ouverture de la porte cdté pignon arriere a été sommairement

8.0 démontée en partie haute.
Eric PLICHON
Awurore PLICHON

viers de Ju;;gc:! Assocjés GARAGES J
- Sidge CAMBRAI -
19, rue de la Porte Nglfg;l)ai"'?f Il s'agit de trois garages qui donnent dans une ruelle voisine.
Tg};,?,f,jfjf;,g;e;_ Je n'ai pu les visiter, les garages étant donnés en location.
AUDRY - 8, rue de la Républigu: Monsieur na pu mindiquer le nom des locatairgs,
16,0327 852555  mindiquant que la gestion était assurée par son épouse ; il ma p )égsé

r
«° “OMES - 8, Av s Paste 5 ’ . ' .
SAERED: e "que les trols garages étaient consentis en location moyennant ur/|
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mensuel de 20 & 25 Euros par garage; je lui ai demandé de me
communiquer tous les éléments au sujet de cette location.

Les garages sont réalisés en plaques de ciment; il existe une
batterie de deux garages d’un coté et un garage seul d'autre coté ; entre
les deux, un mur de parpaings a I'état brut.

A l'arriére, une gouttiere est en mauvais état et une autre est
manquante ; les couvertures sont en fibrociment.

Les trois garages ferment par des portes en téle ondulée qui sont
vétustes.

Monsieur MURA m'indique que les trois garages sont a |'état brut.

I ) TERRAIN

J'ai parcouru le terrain depuis la rue Jean Jaures.

Ce terrain y ouvre par un portail métallique a deux vantaux qui est
vétuste et en mauvais état.

A gauche du portail, un mur est couvert d’un crépi avec une
barriére en ciment qui présente des dégradations.

A l'entrée du terrain, le sol est cimenté ; au-deld, un matériau
d’enrobé qui est déformé ; je retrouve ensuite un autre cimentage qui est
en mauvais état.

Devant la maison & gauche, terrain en friches.

Sur la droite, une cléture en plaques de ciment.

Face & l'ancienne habitation, le cimentage est déformé et en tres
mauvais état.

Derriére le mur de pignon de cette ancienne zone d'habitation, je
trouve de nombreux gravats, sous lequel le sol semble en briques.

Un passage plus étroit est ensuite déterminé par un ancien atelier
situé sur la gauche ; I'atelier présente une porte métallique qui semble
avoir été posée récemment et qui ouvre sur le passage.

Des coffrets électriques sont également posés sur le mur et ouvrent
du coté du passage.

Le passage est couvert d'un méme cimentage qui est fortement
. fissuré et en mauvais état ; sur la droite et dans cette zone, il se trouve
Eric 'i;i.,lC“H-IZK ypgun terrain avec de nombreux tas de gravats et détritus, I'ensemble €tant
Aurore PLICHORN riches. . o
: —— . Juste avant le grand batiment en fond de terrain, il se trouve un

resiers de Justice AsSOCiSarr décrochement cimenté également encombré de différents détritus ;
& me?af‘rf';mZﬂL oun{TOiS ouvertures y donnent directement et sont equipées de volets
" eloszree 3 roulants ; les trois ouvertures sont pratiqguées dans un batiment

- Bureaux annexes - ,appartenant é un tiers.
CAUDRY - 8, rue de la Républiqud

Tél, 03 27 85 25 58 _ N | ’
SOLESMES . 6 Avenve Pactesr AU niveau du grand bdtiment en fond, le sol est cim Até,

Te.032° 93195 |'ensemble étant également en mauvais etat.

wnw huis: Aprai.fr

L
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En fond et au niveau du logement envisagé dans le grand
batiment, le sol est partie cimenté et partie en terre ; d'importants tas de
gravats y sont également aménages.

Coté pignon arriere, je retrouve un méme sol en terre avec
quelques cailloux.

A droite de la maison n° 22, le terrain se prolonge par un potager
qui est entretenu ; Monsieur \ me précise qu'il n‘est pas consenti en
location mais simplement occupé par une tierce personne qui ne
bénéficie pas de bail.

A l'arriere du batiment principal, le sol est en terre et couvert de
mauvaises herbes.

A proximité des garages, le sol est partie cimenté et partie en terre
et cailloux, I'ensemble a I'état brut avec des trous et sans aménagement
particulier.

Il convient d'indiquer que les limites du terrain ne sont pas droites
ni régulieres ; il semble que les parcelles actuelles proviennent d'une
division dun terrain plus grand, ce qui a également donné lieu a
I'établissement de servitude, comme il est indiqué ci-dessous.

I RENSEIGNEMENTS DIVERS

Ils ont été obtenus verbalement de Monsieur .

1/ Le jardin situé tout a fait en fond de terrain et sur la droite de la
parcelle numéro 926 est cultivé mais n‘est pas loué ; il s'agit d'une simple
tolérance a I'égard de son utilisateur.

2/ Les trois garages sont donnés en location pour des loyers
mensuels de 20 a 25 euros chacun mais n‘a pu me fournir davantage de
précision notamment quant aux baux et aux locataires ; il m‘a indiqué
que ces précisions me seront fournies prochainement.

3/ Monsieur v me confirme que limmeuble est grevé de
servitudes de passage.

]

Eric PLICHON OBSERVATIONS GENERALES |
Aurore l:LH CHOMN

tssiers de Justice Associés  Comme indiqué ci-dessus, les limites des parcelles saisies ne sont
- Siege CAMBRAI-  pas rectilignes et régulieres, sans doute a la suite de différentes divisions
19, e de la Porte Notre-Damgjag. propriétés contigués ; une borne est toutefois implantée a l'arriére du

0327823232 i ¢ :
.T Si,,ﬂm,x ameves-  drand batiment de la parcelle numéro 988, a proximité des garages.

AUDRY - 8, rue de la République
:-‘,()l.l".-E;‘\ill'ig:}- ?Jﬁiziﬁ:?’as{mu En ce qgi concerne l'ancienne maison d’ha’biyation sit_uée prés de la
TeLos2” 3195 rue Jean Jaures, des travaux de renovation ont eté entrepris ; I'ensemble
woww. huiss nhaillr 3 été laisseé en |’e’tat’ les travaux d'aménagement n'ayant pas étf’/

réalisés ; de trés nombreux travaux restent donc a exécuter tenant&]/
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cloisonnement, au réseau d'eau, au chauffage, a [|électricité, aux
aménagements sanitaires, etc....

La maison est absolument inhabitable en |'état.

A I'étage, une armature métallique pour déterminer des cloisons a
été aménagée partiellement ; le grenier est toutefois demeuré a |'état
brut.

Les garages sont anciens et vétustes.

Le grand béatiment en fond du terrain a également fait I'objet de
travaux de rénovation.

La partie a usage de salle de réception est utilisable comme telle,
mais est dépourvue de tout équipement de cuisine ; il n‘existe aucun
mode de chauffage.

Le logement qui a été entrepris a l'arriere de la salle est inhabitable
en l'état ; des travaux d’aménagement ont été entamés mais |I ne s'agit
que dun début de travaux et I'ensemble se trouve encore a |'état de
chantier, comme la maison précédemment décrite.

Il convient encore d'indiquer que des traces de développement du
mérule sont apparentes dans le couloir arriere de |ancienne maison
d’habitation ; lesdites traces se retrouvent sur le lattis et les pieces de
charpente du plafond.

SERVITUDES

Suite a la division de la propriété, des servitudes de passage ont
été créées ; elles apparaissent dans I'acte qui m'a été communiqué et
sont reproduites ci-apres.

& Lesdites servitudes résultent d'un acte regu le 31 juillet 2008 par
Eric E”Ll( 'HON Maitre Frangois Xavier DEROUVRQY, Notaire Associé a CAUDRY.
Aurore l'[:_lj__ HON

“osiers de Justice Associés 1| convient également d'indiquer que des servitudes de vue

siege CAMBRAI-  semblent avoir été créées par la division, notamment dans la petite cour

19, e de la Porte Nmre“"““Sltuée a l'avant du grand batiment.
Tél, 0327 6232 32
- Bureaux annexes - o . L, . .
AUDRY -6 e dela Répubiue  Comme indiqué & l'acte sus visé, des servitudes de vue grévent
T, 03 27 8525 58 galement la propriété présentement saisie, au profit de la propriété

SOLESMES - B, Avenue l’aflvu
' Té). 0327 "9 3195 numéro 16 rue Jean Jaures.

o i mbrai.fr

=
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SITUATION GENERALE

Limmeuble dont s'agit est situé dans la commune de QUIEVY qui
compte environ 1700 habitants.

Il sagit d’un village situé a quelques kilometres de la ville de
CAUDRY ; la commune de QUIEVY compte quelques commerces de
proximite,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Ils ont été réalisés au cours de mes constatations par le Cabinet
ABADI DIAGNOSTICS.

[ MESURAGE

Il a été établi par le méme Cabinet et s'établit a 336.40 m2,

| CADASTRE

Le plan cadastral est annexé au présent procéséverbal de constat.

PHOTOGRAPHIES
30 photographies sont annexées au présent proceés-verbal de
constat,
cout
PV 441.08€
SCT  7.67€
Photos 45.00 €
TVA 98.75€
ENR 14.89€
607.39 €
S.C.P.
Foric PLICHON
Aurore PLICHON
Huissiers de Justice Associés
- Siége CAMBRAI -

19, rue de |a Porle Nolre-Dame
Tal. 03 27 82 32 32
- Bureatix annexes -
CAUDRY - 8, rue de la République
Tol. 03 27 A5 25 58
SOLESMES - 8, Avenue Pasleur
Tél 0327 793185
vaww huissigr-cambrai.fr
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