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Arrété déclarant I'insalubrité des logements n° 4 et 5 sis
dans I'immeuble situé 4 rue Hallouchery a COUTICHES

Le Préfet de la région Hauts-de-France
Préfet du Nord
Officier de la Légion d’Honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérite

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 & L.1331-30, L.1337-4,
R.1331-4 a R.1331-11, R.1416-16 4 R.1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles L.111-6-1, L.521-1
al.521-4, L.541-2:

VU la loi n* 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hdpital et relative aux patients, a
la santé et aux territoires ;

VU le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU le décret n° 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des Agences Régionales de
Sante ;

VU Tinstruction ministerielle en date du 24 mars 2010 relative aux relations entre les préfets
et les agences regionales de santé (ARS) ;

VU le protocole relatif aux actions et prestations mises en ceuvre par I'Agence Régionale de
Sante pour le Préfet du Nord a compter du 28 octobre 2016 :

VU le decret du 21 avril 2016 portant nomination de Monsieur Michel LALANDE en qualité de
Préfet de la region Nord - Pas-de-Calais — Picardie, Préfet du Nord ;

VU le décret n® 2016-1265 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu de
la région Hauts-de-France ;

VU le décret du 10 novembre 2016 portant nomination de Madame Monique RICOMES en
qualité de Directrice Générale de I'Agence Régionale de Santé des Hauts de France a
compter du 1% décembre 2016 :

Vu le décret du 31 juillet 2018 nommant Mme Violaine DEMARET, administratrice civile hors
classe detachée en qualité de sous-préfete hors classe, secrétaire générale de la préfecture
du Nord ;

Vu larrété prefectoral du 12 avrii 1979 modifié établissant le Réglement Sanitaire
Departemental du Nord et notamment les dispositions de son titre 1l applicables aux locaux
d’habitation ;



Vu l'arrété du 03 septembre 2018 portant délégation de signature a M. Thierry MAILLES en
qualité de secretaire général adjoint de la préfecture du Nord ;

VU larréte prefectoral du 16 janvier 2009 modifié, portant constitution d'une formation
specialisee du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) chargée de I'examen des déclarations d'insalubrité :

VU l'arrété préfectoral du 8 juillet 2009 modifié portant composition du CODERST :

VU l'arrété préfectoral du 4 mars 2016 désignant les membres de la formation spécialisée du
CODERST chargeée de I'examen des dossiers d'insalubrité ;

VU le rapport motivé de I'Agence Régionale de Santé en date du 26 octobre 2018 établi dans
le cadre d'une evaluation de I'état de I'immeuble collectif d’habitation situé 4 rue Hallouchery
a COUTICHES ;

VU l'avis émis le 11 décembre 2018 par la formation spécialisée en habitat insalubre du
CODERST sur la réalité et les causes de l'insalubrité des logements n° 4 et 5 de I'immeuble
collectif d’habitation susvise et sur I'impossibilité d'y remédier ;

CONSIDERANT que les logements n° 4 et 5 de I'immeuble collectif d’habitation constituent
un danger pour la santé des personnes qui I'occupent ou sont susceptibles de I'occuper,
notamment aux motifs suivants :

Le batiment comprend une élévation en briques et une couverture en tuiles pour le batiment
principal et une couverture en toles type fibres-ciment pour I'extension. Il est aménagé sur 3
niveaux (R+1+combles ameénages). Il comprend deux logements au rez-de-chaussée (un
studio, un T4), deux au 1" étage (un studio, un T4), un au 2™ étage.

- Concernant I'aménagement :

Logement 4 : la superficie de la piéce est inférieure @ 9 m? sous 2,20 m de hauteur sous
plafond (surface minimale exigée par la réglementation).

Logement 5 (non visité) : L'escalier d'accés au 2°™ étage et donc au logement 5 est une
echelle de meunier d'environ 61 cm de largeur avec des marches non planes et une hauteur
d'échappée d'environ 1,62m. Ces conditions ne permettent pas d'accéder en toute sécurité
au logement du 2°™ étage, qui se trouve de ce fait inaccessible et inhabitable.

CONSIDERANT que cette situation est susceptible d'engendrer les risques sanitaires
suivants :

- atteintes a la santé mentale
- survenue d'accidents.

CONSIDERANT que le logement n° 4 (1% étage droit) est occupé par Monsieur Benjamin
BIGAND, que le logement n° 5 (2°™ étage) est libre d’occupation :

CONSIDERANT que la formation spécialisée du CODERST est d'avis qu'il est impossible de
remedier a linsalubrité de ces logements, compte tenu de l'importance des désordres
affectant ces logements, de I'impossibilité technique de mettre en conformité le logement n°4,
et des conditions d’acces au logementn® 5 ;

Sur proposition de la Directrice Générale de I'Agence Régionale de Santé des Hauts-de-
France et de la Secrétaire Genérale de la Préfecture du Nord ;

ARRETE

Article 1% — Les logements n° 4 (1°" étage droit) et n° 5 (2°™ étage) situés dans I'immeuble
sis 4 rue Hallouchery a COUTICHES (références cadastrales: C 695), propriété de
Monsieur Alexandre DUPONT et Madame Stéphanie SOULIARD, ou de leurs ayants droit,
domicilies 29 rue Jules Mousseron @ DOUCHY-LES-MINES, sont déclarés insalubres a titre
irremédiable.



Article 2 — Le logement n° 5 situé dans le batiment susvisé est, en l'état, interdit
définitivement et immeédiatement a I'habitation.

Le logement n® 4 situé dans le batiment susvisé est, en I'état, interdit définitivement a
I'habitation, & compter du 1% avril 2019.

Article 3 — Les propriétaires mentionnés a l'article 1°" doivent, au plus tard le 1°" mars 2019
informer le Préfet de I'offre de relogement qu'ils ont faite & I'occupant du logement n° 4 pour
se conformer a l'obligation prévue au | de ['article L.521-3-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation.

A défaut, pour les propriétaires d'avoir assuré le relogement de I'occupant, celui-ci sera
effectue par la collectivité publique, aux frais des propriétaires.

Article 4 — Les propriétaires mentionnés a l'article 1* sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L.521-1 a L.521-3-2 du Code de Ia
Construction et de I'Habitation, reproduits en annexe au présent arréte.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du Code de la Santé Publique
ainsi que par les articles L.521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de |'Habitation,
reproduits en annexe.

Article 5 — Des |le départ de l'occupant du logement n° 4 et de son relogement dans les
conditions visees a l'article 2 du présent arrété, les propriétaires mentionnés a l'article 1%
sont tenus d’exécuter tous travaux necessaires pour empécher toute utilisation du logement
et interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d'office par I'autorité
administrative aux frais des propriétaires mentionnés a I'article 1%,

Article 6 — En cas de cession de ce bien, l'intégralité du présent arrété devra étre portée a la
connaissance de |'acqueéreur.

Le présent arréte sera publié au fichier immobilier du service de la publicité fonciere dont
dépend 'immeuble, aux frais des propriétaires.

Article 7 — Si les propriétaires mentionnés a I'article 1* a leur initiative, ont réalisé des travaux
permettant de rendre les logements salubres, la mainlevée du présent arrété d'insalubrité
pourra étre prononcée apres constatation par les agents compétents de la sortie d'insalubrité
des logements.

Les propriétaires mentionnés a l'article 1% tiennent a disposition de I'administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de |'art.

Lors des interventions notamment sur les murs (pergage, saignées...), toutes les précautions
devront étre prises pour I'exécution des travaux prescrits, de fagon a ne pas générer un
risque supplémentaire pour l'occupant par la dispersion de poussiéres potentiellement
chargees en plomb ou amiante.

Independamment de I'application du Code de la Santé Publique et du Réglement Sanitaire
Départemental, il est rappelé que le propriétaire doit garantir la conformité de I'immeuble au
regard des régles de sécurité incendie propres aux immeubles collectifs.

Article 8 — Le present arréte sera notifié, par I'Agence Régionale de Santé, aux personnes
mentionnées a l'article 1% ci-dessus ainsi qu'a I'occupant du logement n° 5, Monsieur
Benjamin BIGAND.

Cette notification sera egalement effectuée par I'affichage de l'arrété a la mairie de
COUTICHES, ainsi que sur la fagade du batiment,

Il sera transmis au Procureur de la République, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, ainsi qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement
du département.

Il sera également transmis a la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du
Nord, a la Direction Départementale de la Cohésion Sociale du Nord.



Article 9 — Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du Préfet du Nord,
12 rue Jean sans Peur - CS 20003 - 59039 Lille Cedex dans les deux mois suivant la
notification. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de
rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’'un recours hiérarchique auprés du ministre
chargé de la santé dans les deux mois suivant la notification (Direction générale de |a santé-
EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de
quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Lille, 5 rue
Geoffroy Saint-Hilaire CS 62039, 59014 LILLE Cedex, également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
l'administration si un recours administratif a été déposé. Le tribunal administratif peut étre
saisi par I'application Telérecours accessible sur le site www.telerecours.fr.

Article 10 — La Secrétaire Générale de la Préfecture du Nord, le Sous-Préfet de Douai, la
Directrice Générale de I'Agence Régionale de Santé des Hauts-de-France, le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer du Nord, le Directeur Départemental de la
Cohésion Sociale du Nord, le Maire de COUTICHES sont chargés chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arréte.

Faitalile le .. . .
Le Préfet 28 [EC. 2018

Pour le préfet ey ger ~*'° \
Le Secrétaire |

Thi(?."r‘j,; MAIL LES

ANNEXES

Articles L.111-6-1, L.521-1 4 L.521-4 du Code de la Construction et de I'Habitation,
Article L.1337-4 du Code de la Santé Publique.



ANNEXES
CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’'HABITATION

Article L521-1
Modifie par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux
d'nebergement constituant son habitation principale.

Le proprietaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

-lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-
1 etL. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire
ou definitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code,
si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si
les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable :
-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2
Modifieé par LOI n®2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

l.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dii pour les locaux
qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de I'article L. 1331-22 du code de la santé
publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mesure
de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse
d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la fagade de I'mmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
I'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a
I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
realisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'njonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

Ill.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation
ou d'hebergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L521-3-1
Modifie par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

l.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou de l'article L. 129-3, le propriétaire ou
I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.
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A defaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son codt est mis
a la charge du proprietaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de I'article L. 1331-28 du
code de la santé publigue est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer ['hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier 2
linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président
de I'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues & l'article L. 521-
3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa
charge.

Il.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractere definitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
reinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la
notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2
Modifie par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

I.-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou definitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
cooperation intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,
Il.-Lorsqu'une declaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire ou, le
cas écheant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale s'il est délégataire
de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions necessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du |11,
lll.-Lorsque la declaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération
prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer
prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de
fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec [I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est
subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La creance resultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
present article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
cooperation intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'neébergement ou le relogement.

VII.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou Ill, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & 'autorisation
d'expulser l'occupant.

Article L521-3-3
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en application du Il de I'article
L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives quiil tient de
l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte
des engagements de I'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L.
441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas
écheant, des Ill ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes a un organisme
bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailleur, procéder & I'attribution d'un logement. Les
attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas
echéant, des Ill ou V de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les
attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement
public de coopération intercommunale.
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Le representant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de
I'etablissement public de coopération intercommunale sont réputés avoir satisfait a I'obligation de
relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des
locaux au-dela de la date de prise d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une
structure d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une
résidence hoteliere a vocation sociale, a titre temporaire dans I'attente d'un relogement définitif.

Article L521-3-4
Modifie par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art, 105

Dans les cas prevus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des occupants par les
propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités
publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation
contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du
mois suivant celui de la notification de I'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié
I'hébergement ou du constat par I'autorité compétente de |a réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant beneficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir
d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation
précaire et faute pour la personne débitrice de I'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action
aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette
action aux frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu & I'obligation d'hébergement,

Article L521-4
Modifié par LO| n°2009-526 du 12 mai 2009 - art. 125

|.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 621-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de I'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2” L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette aclivité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

lll.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
I'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8" de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code

Article L111-6-1
Modiifie par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 91

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée
par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
['urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3,
les installations ou pieces communes mises a disposition des locaux & usage d'habitation nés de la
division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne
sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usees ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code :

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
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donné lieu a un avis défavorable de |'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
executées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant
d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : lnterdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

-'amende, selon les modalités prévues par |'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné
I'hebergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Article L1337-4
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 77
Maodlifie par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 81

I. — Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

— le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L.
1331-24 ;

— le fait de refuser, sans motif |égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de I'article L. 1331-28,

[l. — Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

— le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

lll. — Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

— le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
departement prise sur le fondement de I'article L. 1331-22 ;

— le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
degrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facgon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

— le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 :
— le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. — Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

1° bis. La confiscation au profit de I'Etat de l'usufruit de tout ou partie de leurs biens, quelle qu'en soit
la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi & commettre l'infraction, les personnes
physiques coupables gardant la nue-propriété de leurs biens.

Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont versées au budget
de I'Agence nationale de 'habitat ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales ;

3° Linterdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliere ou en nom collectif se portant
acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bien immobilier @ usage d'habitation, a d'autres
fins que son occupation a titre personnel, ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public & usage total ou partiel d'hébergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou I''mmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

VI. — Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation



